Catre
Primaria Municipiului Sfantu Gheorghe

Subsemnatul Ugron Szabolcs si Benedek Etelka in nume propriu va inaintez
alaturat prezentei cereri documentatia de urbanism PUD -Detalierea conditiilor de
construire pe parcela din CF nr.41945, judetul Covasna, Sf.Gheorghe, str. Gernald

Antal f.n., in vederea aprobarii prin Hotarare al Consiliului Local Sfantu Gheorghe.

Data Semnatura

14.07.2026



SFANTU GHEORGHE, JUD. COVASNA
TEL/FAX: 0267-316107, 0740-020144

@ Arh. DOMAHIDI ILDIKO
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA NR. 37

PROIECT NR.5/2026

o Denumirea lucrarii: Elaborare Plan Urbanistic de
Detaliu — Detalierea conditiilor de construire pe parcela
din CF 41945

- Amplasament:Sf.Gheorghe,str.Gernald Antal f.n.

 Initiator:Ugron Szabolcs si Benedek Etelka
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- Proiectant general:Domahidi Ildiko—B.I.A.nrﬁS?

o Faza:PUD

Sf. Gheorghe
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’:{ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA Nr. cerere 1532
.» 5 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Sfantu Gheorghe Ziua 19
'ﬁ Luna 01
g5 o Anul 2026
, v EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
astUs MavionaLy PENTRU INFORMARE 100199531654
TURIICITAVE IMOBIELARL
Carte Funciara Nr. 41945 Sfantu Gheorghe memm WWWW
A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Covasna, UAT Sfantu Gheorghe, Loc. Sfantu Gheorghe, Str KECSKEMET, Nr. 6
Nr. |Nr. cadastral Nr. : .
Crt K f:p:graﬂc r Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 41945 748 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
12254 /22/04/2021
Act Notarial nr. Act de dezmembrare nr. 756, din 22/04/2021 emis de NP Gramada Gheorghe;
Se infiinteaza cartea funciara 41945 a imobilului cu numarul cadastral Al

B1 [41945 / UAT Sfantu Gheorghe, rezultat din dezmembrarea imobilului
Cu numarul cadastral 28945 inscris in cartea funciara 28945;
Act Notarial nr. contract de vanzare cumparare nr. 757, din 22/04/2021 emis de NP Gramada Gheorghe;
B5 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare in regimul comunitatii Al

legale de bunuri, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) UGRON SZABOLCS, casatorit cu

2) BENEDEK ETELKA, nasc. Benedek
34022 / 22/09/2025
Act Notarial nr. Act de constituire a servitutii de trecere aut. sub nr. 2355, din 18/09/2025 emis de NP Savu
ALIN - GABRIEL;
se noteaza beneficiul dreptului de servitute de trecere pietonala si cu Al
autoturismul respectiv dreptul de uz, extindere, bransament si
B6 |racordare la retelele de utilitate publica (apa, canalizare, energie
electrica si gaz) asupra imobilului inscris in cartea funciara nr. 41946

Sf. Gheorghe (fond aservit)
C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 41945 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
41945 748
* Suprafata este determinat3 in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

40294

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata
Crt| folosintd |vilan] (mp) |

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 arabil DA 748 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
1 2 18.285
2 3 41.719
3 4 0.064
4 5 12.296
5 6 7.829
6 1 36.647
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Carte Funciara Nr. 41945 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, féra semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
19/01/2026, 14:40

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac3 este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro :
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’;f’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA Nr. cerere 1533

-- ;‘ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe Ziua 19

' i : Luna 01
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; {1 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

JeEMS MM PENTRU INFORMARE e

FURFICTTATE TMORLES ARA ‘mnﬂﬂ!mm m 'nlllﬂl
Carte Funciara Nr. 38462 Sfantu Gheorghe

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Covasna, UAT Sfantu Gheorghe, Loc. Sfantu Gheorghe

grl:t et ::::gsg;lc ol Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 38462 3.760

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

115936 / 18/06/2015

Act Notarial nr. Act de partaj voluntar nr. 1871, din 18/06/2015 emis de BNP Gramada Gheorghe;

B12 Intabulare, drept de PROPRIETATEpartaj, dobandit prin IESIRE DIN Al
INDIVIZIUNE, cota actuala 376/6768

1) KOVACS ESZTER-REKA

B13 Intabulare, drept de PROPRIETATEpartaj, dobandit prin IESIRE DIN
INDIVIZIUNE, cota actuala 376/6768

1) SIKE CSANAD

B15 Intabulare, drept de PROPRIETATEpartaj, dobandit prin IESIRE DIN
INDIVIZIUNE, cota actuala 1128/6768

1) FOLDES ENIKO
Intabulare, drept de PROPRIETATE, partaj, dobandit prin IESIRE DIN] Al/B.31, B.32, B.33, B.34, B.36

B16 |\NDIVIZIUNE, cota actuala 1098/6768

1) MATYAS ZITA

B18 Intabulare, drept de PROPRIETATEpartaj, dobandit prin IESIRE DIN Al
INDIVIZIUNE, cota actuala 540/6768

1) VARGA ENIKO - KATALIN

18852 /07/07/2016

Act Notarial nr. contract de vanzare-cumpdarare 1968, din 06/07/2016 emis de NP Gramada Gheorghe;

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare in Al

B19 [regimul comunitatii legale de bunuri, dobandit prin Conventie, cota

actuala 18/6768

1) KIS MARTON, casatorit cu

2) KIS ZSELYKE, nasc.Borbath

24477 / 19/09/2016

Act Notarial nr. contract de vanzare-cumparare nr.1404, din 16/09/2016 emis de BNP Savu ALIN - GABRIEL;

Al

Al

B20 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare in regimul comunitatii Al

legale de bunuri, dobandit prin Conventie, cota actuala 18/6768

1) SERBAN IOAN, si

2) SERBAN KINGA ERZSEBET
26325/ 06/10/2016
Act Notarial nr. Contract de vanzare-cumparare aut. nr. 2866, din 05/10/2016 emis de NP Gramada
Gheorghe;

Al

B21 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare in regimul comunitatii
legale de bunuri, dobandit prin Conventie, cota actuala 18/6768

1) NAGY ISTVAN, si sotia
2) NAGY REKA, nascuta Juga
7426 / 22/03/2018

Act Notarial nr. contract de vanzare cumparare autentificat sub nr. 874, din 21/03/2018 emis de NP
Gramada Gheorghe;
B22 llntabulare. drept de PROPRIETATE, cumparare in regimul comunitatii

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr, 38462 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

B22 |legale de bunuri, dobandit prin Conventie, cota actuala 18/6768

1) ZSOMBORI SANDOR, si sotia
2) ZSOMBORI EVA-SZIDONIA, nasc. Keresztes

12367 / 14/05/2018

Act Notarial nr. Contract de donatie nr.1000, din 11/05/2018 emis de BNP Savu ALIN - GABRIEL;

B23 Intabulare, drept de PROPRIETATE, donatie ca bun propriu, dobandit Al/B.37
rin_Conventie, cota actuala 1450/6768

1) HUZA LAURA HELEN

14489 / 04/06/2018
Act Notarial nr. Certificat de mostenitor nr. 141, din 31/05/2018 emis de NP Gramada Gheorghe;
B25 Intabulare, drept de PROPRIETATEmostenire, dobandit prin Al

Succesiune, cota actuala 558/6768
1) VARGA ENIKO KATALIN, nascuta Imre
Act Notarial nr. Act de partaj voluntar aut. nr. 1829, din 31/05/2018 emis de NP Gramada Gheorghe;
B26 Int;?bu!are, drept de PROPRIETATEpartaj, dobandit prin lesire Din Al

Indiviziune, cota actuala 1086/6768
1) VARGA ENIKO KATALIN

19793/ 31/07/2018
Act Notarial nr. contract de vanzare-cumparare nr. 2617, din 31/07/2018 emis de BNP Gramada Gheorghe;
B28 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Al

Conventie, cota actuala 9/6768

1) BALOGH CSABA JOZSEF, necasatorit
Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 9/6768
1) HEGYI KINGA-KATALIN, necasatorit
21132 /20/06/2019

Act Notarial nr. Contract de vanzare-cumparare aut. nr. 1466, din 19/06/2019 emis de NP Savu ALIN -

GABRIEL;

B30 Intabulare, drepF de PROPRIETATEcumpa_rare in regimul comunitatii Al
legale de bunuri, dobandit prin _Conventie, cota actuala 18/6768

1) VARKUTI LEVENTE, casatorit cu

2) VARKUTI ZSUZSANNA-IREN

21813/ 26/07/2021

Act Notarial nr. contract de vanzare cumparare aut. nr. 1260, din 23/07/2021 emis de NP Bogdan Teodora

Rozalia;

B31 Intabulare, drept de PROI_’RIETATE, cumpdrare in regimul comunitatii
legale de bunuri, dobandit prin Conventie, cota actuala 2/6768

' 1) NAGY ISTVAN, si sotia

2) NAGY-SIMON TIMEA, ns. Simon
Act Notarial nr. contract de vanzare cumparare aut. nr. 1261, din 23/07/2021 emis de NP Bogdan Teodora

B29

Al

Rozalia;
"—B‘gz“"lntabufare‘, drept—de "P‘ROP‘RTETATE,"'C'LIm'p'é"r"é"r'é‘Th” regimul comunitatii| TAL T
legale de bunuri, dobandit prin Conventie, cota actuala 2/6768
1) ANDREI ROBERT, si sotia
2) ANDREI JOHANNA DANIELA, ns. Firuta
32698 / 02/09/2022
Act Notarial nr. Contract de vanzare Cumparare nr. 1736, din 01/09/2022 emis de BNP Bogdan Teodora
Rozalia; - -

B33 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare in regimul comunitatii
legale de bunuri, dobandit prin Conventie, cota actuala 4/6768
1) SYLVESTER ZSUZSANNA, casatorita cu

2) SYLVESTER ANDRAS
Act Notarial nr. Contract de vanzare Cumparare nr. 1737, din 01/09/2022 emis de BNP BOGDAN TEODORA

ROZALIA;
B34 Intabulare, drepF de PROI?RIETATE, cumparare in regimul comunitatii Al
legale de bunuri, dobandit prin Conventie, cota actuala 2/6768
1) UGRON SZABOLCS, casatorit cu
2) BENEDEK ETELKA
37204 / 12/10/2022
Act Notarial nr. contract de vanzare nr.1093, din 10/10/2022 emis de NP Profiroiu-Toth Anca;
B35 Intabulare, drept de PROI?RIETATE, cumparare in regimul comunitatii Al
legale de bunuri, dobandit prin_ Conventie, cota actuala 18/6768

1) GOTHER MIHALY-CSABA, casatorit cu
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Carte Funciara Nr. 38462 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
| 2) GOTHER MARTA - KATALIN, nasc. Kis
46795 / 20/12/2022

Act Notarial nr. Contract de vanzare-cumparare nr. 8012, din 19/12/2022 emis de NP Gramada Claudiu

Gabriel;

B36 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare in regimul comunitatii Al
legale de bunuri, dobandit prin Conventie, cota actuala 2/6768

1) GERGELY LEVENTE, casatorit cu

2) GERGELY GYONGYVER EMESE

38933/ 31/10/2024

Act Notarial nr. Contract de vanzare-cumparare aut. sub nr. 6081, din 30/10/2024 emis de NP Gramada

Claudiu Gabriel;

B37 Intabulare, drepf: de PROPRIE'_I'ATE, cumpérare in regimul comunitatii Al
legale de bunuri, dobandit prin Conventie, cota actuala 3/6768
1) ZSOMBORI SANDOR, casatorit cu
2) ZSOMBORI EVA-SZIDONIA, nascuta Keresztes

B38 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumpdrare in regimul comunitatii Al
legale de bunuri, dobandit prin Conventie, cota actuala 15/6768

1) SERBAN IOAN, casatorit cu
2) SERBAN KINGA ERZSEBET, nascutd Csorgo

C. Partea Ill. SARCINI

Tnscrieri privind dezmembr&mintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

1166/ 16/01/2024
Act Notarial nr. conventie privind constituirea unui drept de servitute de trecere nr.92, din 16/01/2024 emis
de NP Gramada Gheorghe;

Intabulare, drept de SERVITUTEde trecere cu piciorul sau mijloace de Al
transport, inclusiv de trecere a unor retele edilitare ce deservesc
C1 |fonduri dominante invecinate cu conducte de apa, canal, gaz si retele
electrice, in favoarea imobilului inscris in cartea funciara nr.41692 Sf.
Gheorghe, ca fond dominant

21842/ 26/06/2024

Act Notarial nr. Conventie privind constituirea unui drept de servitute de trecere nr. 1054, din 25/06/2024
emis de BNP Gramada Gheorghe;

Intabulare, drept de SERVITUTE-DE TRECERE cu piciorul sau mijloace Al
de transport, inclusiv de trecere a unor retele edilitare ce deservesc
C2 (fonduri dominante invecinate cu conducte de apa, canal, gaz si retele
electrice, in favoarea imobilului inscris in cartea funciara nr.43061 Sf.
Gheorghe, ca fond dominant

25509 / 02/08/2024

Act Notarial nr. Conventie privind constituirea unui drept de servitute de trecere nr. 1437, din 02/08/2024
emis de NP Gramada Gheorghe;

Intabulare, drept de SERVITUTE, de trecere cu piciorul sau mijloace de Al
transport, inclusiv de trecere a unor retele edilitare ce deservesc
C3 |fonduri dominante invecinate cu conducte de apa, canal, gaz si retele
electrice, in favoarea imobilului inscris in cartea funciara nr. 43063 Sf.
Gheorghe, ca fond dominant
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Carte Funciard Nr. 38462 Comuna/Orag/Municipiu: Sfdntu Gheorghe

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

38462

3.760

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

289352

S «\zz |
/ ~ Z\C)

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata . " .
crt| folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 3.760 - - R Ig??c?“:llafaste partial imprejmuit cu

Lungime Segmente :
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment

fnceput sfarsit = (m) inceput sfarsit o (m)

1 2 17.773 2 3 12.548

3 4 8.317 4 5 30.092

5 6 17.557 6 7 23.984

7 8 9.681 8 9 11.848

9 10 18.391 10 11 9.001

1 12 18.503 12 13 11.87
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Carte Funciard Nr. 38462 Comuna/Oras/Municipiu: Sfantu Gheorghe

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit o= (m) inceput sfarsit = (m)
13 14 9.682 14 15 25.0
15 16 20.906 16 17 24.999
17 18 8.731 18 19 15.01
19 20 80.06 20 21 134.323
21 22 107.144 22 23 16.65
23 24 6.732 24 25 48.307
25 26 15.157 26 27 19.213
27 28 19.112 28 29 14.294
29 30 7.83 30 31 30.122
31 1 12.002
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generéarii,
19/01/2026, 14:44

Acest document se elibereazs gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac3 este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro
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x4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda COVASNA
sennsmoisn  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe

PE €A
PEREMCITATE IMOBILISRA

e ey EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nrcarere B7173
IIIIIIIIHII l’l pentru imobilul cu IE 41945, UAT Sfantu Gheorghe / f::: ;;
100192047816 W COVASNA, Loc. Sfantu Gheorghe, Str. Kecskemet, Nr. 6 ] 5095

Teren: 748 mp

Teren: Intravilan

Categoria de folosinta(mp): Arabil 748mp

Plan detaliu
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Plan de ansamblu
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Ultima actualizare a geometriei: 08-04-2021
Data si ora generarii: 25-07-2025 17:08

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 2 din 2



ROUMANIE T3y (2

717%] ROMANIA




JAl ROMANIA'

CARTE DE IDENTITATE IDENTITY |

{ROUMANE

CARTE




MEMORIU JUSTIFICATIV

1.Introducere
1.1.Date de recunoastere a documentatiei:
e Denumirea proiectului: Elaborare Plan Urbanistic de Detaliu —
Detalierea conditiilor de construire pe parcela din CF 41945
e Amplasament:Sf.Gheorghe,str.Gernald Antal f.n.
e Initiator: Ugron Szabolcs si Benedek Etelka
e Proiectant: Domahidi Ildiko-B.I.A.
e Nr.Proiect: 5/2026
e Data elaborarii : apriliie 2026
1.2.0biectul lucrarii:
Necesitatea intocmirii Planului Urbanistic de Detaliu in cauza a rezultat din
urmatoarele considerente:

* terenul studiat este cuprins in Planul Urbanistic Zonal — Zona de
locuinte aprobat prin HCL nr.4942024-UTR 7/ I(L)

* Beneficiarii doresc sa modifice limita edificabilului pentru o asezare
mai favorabila a locuintei fata de vecinatati, din punct de vedere al
relatiei cu punctele cardinale, adica a insoririi spatiilor de locuit

* deoarece nu se schimba indici urbanistici si reglementari de baza,s-a
optat pentru executarea unui Plan Urbanistic de Detaliu pentru
parcela initiatorilor din CF nr.41945,optiune enuntata prin
Certificatul de Urbanism nr.21 din 28.01 .2026,eliberat de
Mun.Sf.Gheorghe

1.3.Surse de documentare:

* Documentatia topografica — pusa la dispozitie de catre initiatori



e Studiu geotehnic -pusa la dispozitie de catre initiatori

* Extras din PUZ aprobat cu HCL 494/2024

2.Incadrare in zona:

2.1.Concluzii din documentatii deja elaborate:

e Prescriptiile si reglementarile principale si caracteristice ale PUZ-ului

aprobat- pentru Zona de locuinte- UTR 7/1(L) sunt prezentate in Fisa de

regulament nr.7/1 — anexat

e Din acesta extragere doar reglementarile referitoare la amplasarea

constructiilor in interiorul parcelei, care se doresc a fi modificate cu

prezentul PUD, si anume:

O

limita zonei de construire(edificabil)marcata pe plansa A-02 din
PUZ; distante de respectat:

prevederile Codului Civil

minim 5,00m fata de limita interioara a trotuarului strazii
adiacente, conform reprezentarii de pe plansa A-02 “Reglementari
propuse, zonificare, circulatii”

cel putin 2,00m fata de limita cea mai apropiata fata de
vecin(stanga sau dreapta), conform reprezentarii de pe plansa
A-02*Reglementari propuse, zonificare, circulatii”, cu respectarea
prevederilor Codului Civil

maximum 3,00 m distante dintre cladiri si limita din spate a
parcelei

fata de limitele laterale sau posterioare dintre loturile vecine se pot
amplasa constructii la mai putin de 2,00m respectiv 3,00m cu

conditia respectarii prevederile Codului Civil si cu obtinerea



acordului proprietarului vecin in scris, document ce va fi legalizat
la notar

se vor respecta reglementarile normativelor de securitate la
incendiu

Alinierea cladirilor se va face paralel cu”linia de construire”-
edificabil pe o lungime de minim o treime din lungimea cladirii
Toate elementele constructive ale cladirilor, inclusiv balcoane,
scari, planuri inclinate, copertine, etc. trebuie sa fie inscrise in
“limita de construire”- edificabil

Spatiul dintre aliniamentul parcelei si fatadele cladirilor poate fi
amenajat ca zone terasate, trepte , plantatii , alte amenajari
exterioare fara ca acestea, inclusiv imprejmuirea sa depaseasca
aliniamentul parcelei

Anexele vor fi amplasate in zona din spatele loturilor construibile,
cu exceptia garajelor, pentru a nu afecta negativ imaginea de
ansamblu a zonei. In cazul amplasarii garajelor inspre strada de
acces, acestea se vor integra in arhitectura cladirilor principale si a

imprejmuirii

2.2.Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu PUD

 Studii elaborate pentru parcela studiata:

ridicarea topografica a imobilului proprietate a initiatorilor.
studiul geotehnic al parcelei studiate

elaborarea proiectului locuintei, si amenajarea incintei in faza
precontractuala care se doreste a fi amplasata pe parcela studiata
case de locuit vecine documentate prin masuratori si fotografii

pentru desfasurare stradala

3.Situatia existenta



Terenul studiat se afla in partea de miloc al ,,PUZ- Ciucului-Gradina” care a

fost modificat cu PUZ aprobat cu HCL nr.494/2024

Pentru 2 parcele alaturate ale beneficiarilor- nr.cad. 41944 si 41945 —s-a
emis CU nr.351/2025 pentru “informare- conditii de construire”
Parcela in discutie este intabulat in CF nr. 41945-Sf.Gheorghe, sub
nr.cad.41945, cu S = 748mp, cu folosinta arabil in intravilan si cu drept
de servitute de trecere asupra drumului particular dinCF nr.41946, str.
Gernald Antal
Terenul este imprejmuit pe baza AC nr.155/2022 si liber de constructii si
se afla la intersectia strazilor Veszprem si Gernald Antal

POT=0,0 CUT=0,0
vecinatati:

= Ja nord:drum privat: strada Veszprem

e la est:drum privat: strada Gernald Antal

= ]a sud:curti-constructii din CF nr.42553

* la vest:curti-constructii din CF nr.41944-proprietari: initiatorii

lucrarii

caracterul zonei tesut urban tip oras gradina, parcele aproximativ egale
inguste si lungi, cu constructii de locuinte mici P- max. P+2+M si cladiri
anexa,pe loturi independente,cu aspect arhitectural in principiu
traditional ,cu strazi in curs de modernizare
tipul de proprietate:proprietate privata a initiatorilor Ugron Szabolcs si
sotia Benedek Etelka
terenul are o panta nesemnificativa, fiind aproape plata
concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare:

* nu sunt conditii de alunecare

e Pef <Pconv=250KPa



* se propune sistem de fundare direct si continuu pe sub intreaga
lungime a zidurilor,sau fundatii izolate sub stalpi
e adancimea de inghet:-1,10m
e categoria geotehnica: 2,cu risc geotehnic moderat
 accidente de teren: nu este cazul
* parametrii seismici:zona seismica : cu ag = 0,20g ; Tc =1,0s
 fundatiile vor fi protejate cu trotuare de garda
Analiza fondului construit existent: pe parcela nu exista constructii

Echipare edilitara existenta:imobilul are bransamente tehnico edilitare

la retelele publice din str. Veszprem: energie electrica,apa potabila ,

canalizare. Conducta de gaz existent in strada Veszprem

4.Reglementari

4.1.Tema program formulat de beneficiar prevede construirea unei case de

locuit unifamiliala, cu regim de inaltime parter si amenajarea incintei cu

urmatoarele caracteristici principale:

functiune: locuinta unifamiliala

dimensiuni maxime in plan: 20,56 x 11,36m(cu terasa)

regim de inaltime: parter+ subsol partial

h max.streasina/coama: 4,1 1m/7,41m

suprafete: Ac =211mp Ad =242mp

structura si materiale: structuri si materiale durabile si
traditionale(caramida, beton, beton armat, lemn, piatra, etc. cu
hidroizolatie si termoizolatie pentru un confort ridicat, cu acoperis
sarpanta, materiale de finisaj traditionale cu calitate ridicata, culori

naturale, pastelate

4.2.Functiunea,amplasarea



e Casa de locuit cu regim de inaltime subsol partial +parter,cu planimetrie
dreptunghi, alungit pe directia est-vest va cuprinde urmatoarele
functiuni: ( hol intrare, camera de zi+ sufragerie, bucatarie, camara, 2
bai, 3 dormitoare, terasa- la parter, pivnita -la subsol)

e Amplasarea casei de locuit constructiilor va tine cont atat de insorirea
necesara prin orientarea corecta fata de punctele cardinale,cat si de
distantele impuse de Codul Civil si siguranta in exploatare,si se va
inscrie in limitele construibile(edificabil) propuse prin PUD-ul de fata:
© min.2m de la aliniamentul strazii Veszprem(5m PUZ aprobat)
© min. 5m de la aliniamentul strazii Gernald Antal(neschimbat)
°© min. 2m de la vecinatatea nord-vestica: imobil proprietate a

initiatorilor(neschimbat)
°© min.3m de la vecinatatea sud-vestica cu constructia amplasata la
60cm fata de limita de proprietate(cauza efectiva a modificarilor
propuse prin PUD-ul de fata)
4.3. Capacitate,suprafete

e Suprafata terenului = 748mp

e Suprafata construita totala=211mp

e Suprafata desfasurata totala = 242mp

e Suprafata pavata:carosabil 2 parcari = 86mp

* Suprafata zone verzi amenajate = 427mp

e Suprafata pietonale = 24mp

4.4. Rezolvarea circulatiei
Racordarea la drumul public (deocamdata particulara)si circulatia in incinta se
conformeaza reglementarilor PUZ-ului aprobat,si anume:

* parcela are acces direct la drumul privat:str.Gernald Antal, prin 2 porti:

poarta mica si mare



* accesul satisface regulile minimale de acces al pompierilor,masinilor de
salvare,evacuare a gunoiului etc.
* se vor asigura 2 locuri de parcare in curtea din fata
4.5. Principii compozitionale,aspect exterior al constructiilor
* Constructia parter va fi amplasat pe un teren plat,inaltime soclu minim
75cm pentru eventuale sistematizari verticale cauzate de modernizarea
strazii. Soclurile vor fi finisate cu materiale hidrorezistente
* Se folosesc materiale si sisteme constructive durabile traditionale:
caramida, lemn, beton, beton armat+ structura metalica, sarpanta de
lemn cu invelitoare traditionale , cu finisaje traditionale, culori naturale
deschise
* Aspectul exterior al constructiei propuse va armoniza cu cele existente.
Prin modernismul elegant si mai ales functional(si economic) se
incadreaza in mediul natural si construit din zona
e Imprejmuirea stradala existenta, autorizata
* Imprejmuirea spre vecini va fi de max. 1,80m inaltime si va armoniza
cu imprejmuirile din zona
4.6. Dezvoltarea spatiilor verzi
Toate spatiile libere ramase neconstruite vor fi amenajate cu spatii verzi de tip
gazon decorativ,flori,plantatii de arbori si arbusti.
4.7.Sistematizare verticala
Prin lucrarile minimale de miscare a pamantului, inclinatia suprafetelor pavate
si zonele verzi din jur se va asigura scurgerea apelor de suprafata in mod
continuu,fara acumulari.
4.8.Alinierea ,inaltimea constructiilor
 Inaltimea maxima la streasina : 4,11m, la coama: 7,41m- de la cota

amenajata a terenului



4.9.Indici urbanistici propusi:
POT=28% CUT=0,32
POT maxim permis =35% CUT max. permis = 1,44
4.10.Asigurarea utilitatilor
e Alimentarea cu apa potabila si canalizarea menajera: bransament
existent la sistemul centralizat din str.Veszprem
e Alimentare cu energie electrica :bransament existent la reteaua stradala
str.Veszprem
* Nu exista bransament la reteaua stradala de gaze naturale
* Agentul termic va fi asigurat de CT proprie pe baza de gaz sau si din
surse alternative
e Telecomunicatii:racord la reteaua stradala
4.11.Bilant teritorial comparativ

Total zona studiata(parcela beneficiar )=748mp

Denumire zona Suprafata (mp) %
existent propus existent propus
1. Curti, constructii in intravilan 748 748 100 100
2. Suprafata construita 0 2111 0 28
3. Suprafata pavata: circulatii 0 86 0 12
carosabile,parcari
4. Pietonale, terase 0 24 0 3
5. Suprafete verzi 0 427 0 57
Total zona studiata: 748 748 100 100
S.Concluzii

5.1. Concluziile principale ale analizei situatiei existente:
* existenta PUZ-ului aprobat cu HCL nr.494/2024,UTR 7/1(L),care

reglementeaza zona



* incadrarea zonei studiate in subzona UTR 7/1(L) ,ale carei reglementari
in mare parte corespund temei de proiectare formulate de
initiator,referitor la construirea unei locuinte pe adresa str.Gernald Antal
f.n.

5.2. Reglementarile impuse de PUD -ul de fata:

* nu se schimba reglementarile de baza ale PUZ-ului:functiunea zonei,
regim de inaltime, alinierea, indici urbanistici , etc.

* PUD-ul de fata reglementeaza doar amplasarea constructiei in raport cu
vecinatati: respectarea distantelor, a dimensiunilor pe orizontala si
verticala pentru o insorire adecvata, prin schimbarea limitelor
edificabilului

5.3.Punctul de vedere al elaboratorului
Ca elaborator al prezentului PUD consider importanta necesitatii elaborarii
acestuia pentru a demonstra ca locuinta noua proiectata se incadreaza in mediul

natural si construit al zonei, sub toate aspectele




PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PROPUSE

Dupa aprobarea fazei PUD, investitorul va demara procedurile de realizare a investitiei.
Acestea vor fi elaborate in conformitate cu normele tehnice si cu respectarea fazei PUD aprobate.
Lucrarile de constructii si instalatii vor fi executate in baza autorizatiei de construire. La finalizarea
lucrérilor, acestea vor fi receptionate in conformitate cu reglementarile tehnice. in cadrul etapei de
executie a lucrarilor, sub supravegherea dirigintelui de santier, se vor intocmi actele privind calitatea
lucrarilor de constructii. Pentru punerea in functiune vor fi obtinute de catre investitor toate autorizatiile
necesare.

Toate costurile legate de realizarea investitiei (retele edilitare,s.a.) vor fi suportate de investitor.

Pentru realizarea obiectivelor se propune esalonarea in timp a lucrarilor.

PLAN DE ACTIUNE
pentru implementarea investitiilor propuse prin
PUD- Detalierea conditiilor de construire pe parcela din CF nr.41945 Sfantu Gheorghe, str.Gernald
Antal f.n.
initiatori:Ugron Szabolcs, Benedek Etelka

nr. crt.|OBIECTIVE DE UTILITATE | DENUMIRE INVESTITII IMPLEMENTARE
PUBLICA SI OBIECTIVE INVESTITII
PRIVATE. OPERATIUNI Responsabil finantare
CADASTRALE
1 |Finalizarea documentatiei de [Proiectant, Primaria Proprietarii imobilului

urbanism PUD prin aprobarea |Municipiului Sfantu
ei cu Hotararea Consiliului Gheorghe
Local al mun.Sf.Gheorghe

2 |Obtinerea certificatului de Documentatii inaintate Proprietarii imobilului

urbanism pentru constructii  |directiei de urbanism a
Municipiului Sfantu

Gheorghe
3 |Obtinerea autorizatiei de Documentatii inaintate Proprietarii imobilului
construire directiei de urbanism a
Municipiului Sfantu
Gheorghe
4  |Realizare constructii Constructii, amenajari teren, |Proprietarii imobilului
spatii verzi, imprejmuiri
Initiator PUD Intocmit,

Ugron Szabolcs arh. Domabhidi Ildiko
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